Trivsel och ordningsregler for Brf Dalagard

(Reviderad av styrelsen 10 januari 2025)

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen
och verkstadlla de beslut som féreningsstamman beslutat om. | den I6pande
forvaltningen ingar som en viktig del dven ordningsfragor. Det innebar att
styrelsen ansvarar for att det rader ordning bade i och utanfor fastigheten.

Av stadgarna framgar vilka rattigheter och skyldigheter medlemmarna har och
hur féreningen ska forvaltas. Stadgarna finns pa féreningens hemsida.
Stadgarna hanvisar till bostadsrattslagen (1991:614) som galler for alla
bostadsrattsforeningar.

Forutom bostadsrattslagen och stadgarna galler for BRF Dalagard féljande
regler som har beslutats av styrelsen.

Brf Dalagard har en officiell anslagstavla i cykelférradet samt en egen hemsida
www.dalagard.nu dar all aktuell information publiceras. Till medlemssektionen
loggar man in med losenord dala+4 siffror/vilka 6verensstammer med aktuell
portkod, till exempel dala 1234 om portkoden ar 1234. Hemsidan upphor under
varen 2025 och kommer att ersattas av en ny hemsida.

Regler om ombyggnad och avfalls/sophantering finns i separata dokument.

Om akut skada intraffar i huset ska du i forsta hand ta kontakt med nagon i
styrelsen i andra hand fastighetsskotarfirman enligt anslag i porten. For
narvarande ar var fastighetsskdtare BoBra 08 641 40 20.

BoBra har till uppgift att ta bort alla prylar som av brandsdkerhetsskal inte far
std i var port och vara uppgangar. De har ocksa till uppgift att pa sarskilt
uppdrag rensa bort sadant som star i hobbyrummet och utanfér vara forrad.

Vem som ar enklast att kontakta i samband med semesterperioder anslas pa
hemsidan samt anslagstavlan i cykelférradet. Du kan alltid kontakta hela
styrelsen via e-post.


http://www.dalagard.nu/

Ansvar for ordningen

Att bo i en bostadsrattsforening innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i
foreningen har du inte bara ratten till en bostad i foreningen utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar. Skots fastigheten val
kommer det alla till godo. Uppkommer onddiga kostnader far alla var med och
betala.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna galler for dig som bostadsrattsinnehavare, men aven for
hyresgaster, familjemedlemmar, gaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at dig i din lagenhet. En medlem som slapper in en utomstaende i
fastigheten svarar saledes for skador som personen orsakar.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du
ska fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen skriftligen uppmana och krava rattelse av den som inte
foljer reglerna. Darefter om medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen
inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning.

Om allman aktsamhet

Alla medlemmar ar skyldiga att vara aktsamma om féreningens egendom och
sparsamma med gemensamma resurser. Det innebar bland annat att vara
sparsam med vattenforbrukning och inte lamna vatten rinnande i onédan. Byt
kranpackning néar vatten star och droppar. Alla kostnader for vatten, varme och
gemensam el belastar din avgift i foreningen.

Tank pa att vi bor i ett gammalt hus och darmed vikten av att inte halla ut
stekflott o. dyl. i avloppet. Torka ur stekpannan och hall da och da diskmedel
och hett vatten i diskhon sa slipper vi géra extra stamspolningar.

| samband med flytt och andra transporter ska trapphus, portar och hissar
skyddas mot skador. Medlemmen ansvarar for uppkomna skador.



Om allman sdkerhet

Obehoriga personer far inte komma in i fastigheten. Det dr darfor nodvandigt
att du kontrollerar att ytterporten och grinden i fastigheten gar i 1as efter in- och
utpassering och att inte okdnda personer slapps in i fastigheten. Fraga vem
personen ar om hen ar obekant for dig.

Lamna inte ut koden till obehoriga personer da den latt kan spridas.

Lamna inte kallarddrrarna 6ppna eller olasta.

Var forsiktig med eld. Varje lagenhet ska vara forsedd med fungerande
brandvarnare. Brandslackare ar en billig investering.

Meddela garna grannar eller styrelse om du ar bortrest en langre tid och
informera om vem som kan kontaktas om féreningen behéver komma in i din
bostad.

Andrahandsuthyrning

Som framgar av Bostadsrattslagen och vara stadgar behover du som vill
hyra eller ldana ut din bostad, tillstand fran bostadsrattsforeningens styrelse.
Det galler aven om det ar en familjemedlem som ska bo i bostaden och
dven om personen ska bo dar gratis. Ett tillstdnd kan endast ldmnas om det
finns skal till uthyrning i andra hand. Lamnar styrelsen inte sitt samtycke
kan hyresnamnden i vissa fall godkdnna upplatelsen.

Begaran om samtycke for andrahandsuthyrning ska vara skriftlig och
innehalla skal for begaran, uppgifter om den tidsperiod uthyrningen ska ske,
vem som ska hyra bostaden och hur du kan nas under den tid du hyr ut din
bostad. P4 hemsidan finns en blankett du kan anvanda.

AnsoOkan i god tid och minst tva manader innan du har for avsikt att hyra ut
bostaden. En avgift tas ut avden som hyr uti andra hand.

Avfallshantering/sopor
Se separat dokument.

Balkonger, altaner och gardsdorrar

Balkong, altan och fasad ar féreningens egendom Alla eventuella férandringar
som kraver yttre paverkan pa fasad (infastning i fasad etc.) behover godkdnnas
av styrelsen. Aven vindskydd ska godkinnas av styrelsen.

Allt som placeras pa balkong/altan ska sakras sa att det inte kan falla ner vid
hard vind. Montering av blomlador ska av sdakerhetsskal ske pa insidan av
balkongen.



All elektrisk utrustning som anvands pa balkong/altan ska vara i kapslingsklass
IP44 eller hogre, dvs skoljtat.

De medlemmar som har lagenhet med balkong/altan ska halla dessa fria fran
istappar eller annat som kan skada personer som gar under balkongen/altanen.
Medlemmen ansvarar ocksa for renhallning och snoskottning. Vid behov ska
snon sopas bort fran balkong/altan/trappa. Snon far inte smalta mot fasaden.

Medlem ansvarar for att balkong-/altan-/gardsdorr ar ordentligt stangd for att
undvika att vatten tranger in i konstruktionen vid kraftig nederbord och/eller
snosmaltning.

Grill pa balkong/altan ar tillaten om den &r baserad pa el eller annat s&tt som
inte roker eller innebar 6ppen eld. Grillkol och ved far inte anvandas.

Tank pa att manga ar kansliga for rok. Rok darfor inte pa balkong, uteplats eller
gard sa att roken kommer in i medlems bostad.

Matning av faglar och andra djur pa balkong/altan eller innergard ar inte
tillatet. Det riskerar att dra till sig andra skadedjur.

Boende pa nedre botten med gardsdorr och trappsteg far ej muta in eget
omrade i anslutning kring trappan. Hela garden ar samtliga medlemmars
utrymme.

Balkonger/altaner /trappa far inte anvandas for permanent forvaring av foremal
som inte hor till normal balkongmadblering. Balkongen far inte anvandas for
skakning av mattor, sangklader mm. For piskning och vadring av mattor,
sangklader mm finns sarskilda vadringsbalkonger.

Inglasning av balkong ar inte tillaten.

For skotselanvisningar se separat dokument.

Bil - Uppstallning utanfor B-huset
Vid brand ska brandbilar kunna koras in pa garden framfor B-huset. Detsamma
kan galla ambulansen.

Uppstéallning av bilar far darfor endast undantagsvis ske under dagtid.:



- I samband med pa och avlastning (totalvikt for fordon pa garden far inte
overstiga 3500 kg)

- | samband med hantverksarbeten. Om arbetet pagar i mer dn en dag ska
styrelsen godkdanna uppstallningen.

Da bil lamnas pa garden ska det alltid sitta en lapp i vindrutan med namn och
telefonnummer till medlemmen och till agaren till bilen.

Brandskyddsregler
Se separat dokument

Cyklar, mopeder, barnvagnar, barn- och sparkcyklar o dyl samt

rullatorer

Cyklar, mopeder och barnvagnar ska stallas i cykelrummet pa garden.
Cykelrummet ar endast till for cyklar som anvands. En cykel som inte anvands
kan, under en begrinsad tid, stéllas i den dvre delen i cykelforradet. Ovriga
cyklar stalls i ditt forrad.

Cyklar som inte ar markta med dagarens namn sorteras ut i samband med
staddagar och bortskinkes i den man det dr majligt. Ovriga cyklar hamnar pa
tippen.

Barnvagnar forvaras i det separata forradet innanfor cykelrummet.

Det ar forbjudet att forvara barnvagnar, barncyklar o dyl. i portuppgangar och
trapphus. Rullatorer far forvaras innanfor porten under forutsattning att de
stélls pa ett sddant satt att de inte hindrar utrymning.

Fixar och trivseldagar

Foreningen har en gemensam dag bade pa varen och hosten da vi fixar och
stadar gard och hus samt tommer vart grovsoprum. Vi avslutar tillsammans
med en enklare lunch. Kan du inte delta pa den gemensamma aktiviteten ar det
fint om du kan stalla upp och hjalpa till en annan dag.

Hissar

Vara hissar har begransat utrymme och far inte 6verbelastas. De stannar da
med kostsamma driftstopp som foljd och férsvarar for dem som maste anvanda
hissen for att ta sig till sin bostad.



Husdjur

Hundar ar vialkomna tillsamman med husse eller matte men ska hallas
kopplade. Det ar forbjudet att rasta hundar pa vara gardar. Inte heller ska
hundar rastas mot var fasad. Vi har lagt ner stora kostnader pa att forsoka fa
bort allt hundkiss fran fasaden.

Innergarden

Garden kan bokas for kalas och festligheter pa bokningslistan utanfor forradet.
For utlaning finns bord och klappstolar i kéllaren. | styrelsens arkivrum finns
porslin och glas for utlaning. Det ar dock inte mojligt att anvdanda arkivrummet
for tillagning av kaffe och forberedelser av mat mm.

Man kan inte heller boka garden for enskild frukost, lunch och middag utan da
far medlemmarna samsas om utrymmet pa garden.

Den som anvander grillen ansvarar for att den rengdérs och stalls undan.

Du som anvant garden stadar forstas efter dig. Matrester mm drar till sig rattor.
Foraldrar ansvarar for att leksaker mm stadas upp efter avslutad lek.

Féreningen dekorerar garden med mébler, krukor och liknande. Aven om
tanken ar god ar det inte upp till enskilda medlemmar att pynta garden utifran
sitt eget tycke. Garden ar inte heller forvarings- eller uppstallningsplats for
enskilda medlemmars mobler och egendom.

Boende pa nedre botten som har utgang direkt mot garden dger ingen egen
markyta att disponera pa samma satt som balkongagaren disponerar sina
balkonger. Medlemmarna har endast godkant att det far finnas ett trappsteg for
utgang till garden.

Under sommarsemestern far dock blomkrukor stéllas ut om de tas in vid
hemkomsten.

Vi behover hjalpas at att vattna vara blommor och buskar under sommaren. Ett
schema for bevattning satts upp pa anslagstavlan i cykelrummet.



Kéllare, forrad, hobbyrum samt allmanna utrymmen

| kallare far personliga tillhorigheter endast forvaras i ditt kallarférrad. Undvik
ocksa att forvara stoldbegarlig egendom i forradet, brandfarliga vatskor eller
liknande samt mat och annat som kan dra till sig rattor och skadedjur.

Brandslackare finns vid varje kallartrappa. Samtliga medlemmar ska anvanda
foreningens hanglas till kallarférraden. Skalet ar att styrelsen med en
masternyckel ska ha tillgang till samtliga utrymmen (exempelvis vid
vattenskada).

Kallargangarna far pa grund av brandrisk inte belamras med prylar. Det ar alltsa
inte tillatet att forvara foremal pa annan plats i killaren an i det egna forradet.
Foremal som patraffas betraktas som overgivna. Styrelsen har ratt att forsla
bort dem. Framgar det vem som &ger foremalet sker underrattelse genom att
lagga en lapp i postboxen. | annat fall behovs ingen underrattelse.

Kostnaden for bortforslingen tas ut av dgaren nar denne ar kand.

Hobbyrummet kan anvandas for mindre snickeriverksamhet. Vill du anvanda
rummet skriver du upp dig pa listan pa dorren till rummet. Ett foremal far
forvaras dar under den tid som arbetet pagar. Agarens namn ska da tydligt
framga. Hobbyrummet ar inte till for forvaring av saker som man sjalv inte
langre behover. Styrelsen har ratt att forsla bort allt i hobbyrummet som inte ar
markt med namn.

Observera att lack- och sprayfarger inte far anviandas i hobbyrummet. De
innehaller kraftiga och farliga angor — om de anvands felaktigt gar angorna upp
direkt till ligenheten ovanfor hobbyrummet och de boende maste utrymma
pga halsorisk. Om du ska spray- eller lackfarga nagot, gor det utomhus.

Rokning ar inte tillaten i kallare, trapphus och allmanna utrymmen i féreningen.

Ligenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for underhall av lagenheten. Vad som ingar i
lagenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till
lagenheten raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och
badrum, glas och bagar i fénster samt inner och ytterdérrar. Om nagot gar
sonder maste du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att ha uppsikt
over lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i
allmanhet till stort obehag for de som drabbas.



Lagenhetsforandringar

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel ldgga nya goly,
satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Andra forandringar kraver
styrelsens tillstand. Det géller till exempel att ta ner en vagg, dra nya ror i kok
och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att utfora vissa
atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du satter i gang. Tank
ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande
arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand utforas under dagtid.

Mer utforliga regler finns i dokumentet Regler att folja vid ombyggnad av
ldgenhet som du hittar pa hemsidan.

Observera det sarskilda kravet pa dokumentation bade av vilka férandringar
som gjorts och av att endast behdriga hantverkare anlitats. Dokumentationen
ska sparas i foreningens arkivskap. Det blir pa sa satt mojligt att dven efter lang
tid se vad som gjorts och av vem.

Namnskyltar till dorren

For enlighet i trapphuset ansvarar foreningen for malning av ytterdorr samt
bestallning av namnskylt och tidningshallare. Styrelsen ser ocksa till att ditt
namn finns pa namntavlan i porten.

Ombyggnadsregler
Se separat dokument.

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Foreningens ventilationssystem ar av typ S sjalvdragsventilation och besiktigas
vart nionde ar av certifierad besiktningsman. De medlemmar som vill anvdnda
mekaniska flaktar ar skyldiga att provtrycka kanalen och uppvisa protokoll att
kanalen ar tat.

TV, dator och internet

Foreningen ar for narvarande anslutet till Stokab fibernat.
Bredbandsoperatoren ar Stockholms stadsnat/Bredband 2. Vand dig direkt till
de for mer information och anslutning, ring 0770-811 000.


tel:+46770811000

Tvattstuga

Bokningsschema finns anslaget utanfor tvattstugan. Tvattid kan bokas samtliga
dagar mellan 8.00 — 22.00. Har du inte tagit din tvattid i ansprak senast 30
minuter efter utsatt tid, kan annan medlem Overta tiden.

Om du inte kan anvanda din tvattid stryk dig pa bokningsschemat och boka inte
for alltfor lang tid framat. Det ar |att att glomma bort tiden.

Det ar mojligt att ha kvar tvatt i torkrummet och tumlare en timme efter
tvattidens utgang. Om man onskar utnyttja torkrummet under en annan
medlems tvattid bor den som tvattar vidtalas och godkanna detta.

For miljon, forsok att inte tvatta och torka alltfor sma kvantiteter. Samtidigt ska
maskinerna naturligtvis inte 6verbelastas.

Det ar forbjudet att farja klader i tvattmaskinerna. Det ar inte heller tillatet att
tvatta stora mattor och andra skrymmande féremal i vara maskiner.

Maskiner och tvattrum stadas efter anvandning.

Om en maskin gar sonder. Kontakta i forsta hand styrelsen och i andra hand
fastighetsskotarfirman.

Skadedjur

Vi har problem med skadedjuret mal som alskar att dta ylle och andra tyger.
Tank darfor pa att inte hdnga smutsiga textilier i kdllaren da de drar till sig mal.
Tvéatta, borsta och vadra och hang garna kldderna i en tattslutande pase.

Mal gillar ocksa damm, sa forsok att stada ditt forrad lite da och da. En
dammsugare finns for ndrvarande att lana i hobbyrummet.

Ar du sarskilt radd om ditt kladesplagg, férvara det i bostaden.

Nagra medlemmar har haft problem med skadedjur i sina lagenheter. Det géller
palsangrar och mal. Skadedjuren kommer in genom fonstret men kan ocksa
sprida sig fran lagenhet till lagenhet. Om du far problem med skadedjur ska du
kontakta Nomor sa fort som mojligt. Féreningen har avtal med Nomor 0771
122 300 vilket innebar att saneringen ar kostnadsfri.



Forvara garna dina klader tillsammans med lavendel och cedertra sa minskar du
skaderisken.

Styrelsen
Brf Dalagard 250110
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